GILBIJERGSKOVENS GRUNDEJERFORENING, GILLELEJE
REFERAT AF
DEN 65. ORDIN/ERE GENERALFORSAMLING
sgndag den 2. juli 2017 kl. 11.00
pa
Restaurant Kystgdrden, Tinkerup Strandvej 8A, 3250 Gilleleje

Bestyreisens formand Bjgrn Tranholm Jensen bgd foreningens fremmgdte med-
lemmer velkommen.

De enkelte lodsejere preesenterede sig ved navn og sommerhusadresse. Der var i
alt ? medlemmer til stede. Ved den efterfglgende frokost deltog ? personer.

Herefter henviste formanden til den foreliggende dagsorden.
1. Valg af dirigent:

Bestyrelsen foreslog Bjgrn Zebitz valgt som dirigent, og han blev enstemmigt
valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og be-
slutningsdygtig jf. vedtaegterne.

Dirigenten forespurgte, om der var bemarkninger tif dagsordenen. Jan Fer-
dinansen bemeerkede omkring pkt. 5, den vejledende afstemning om zone-
status, at kaa gennemfpreisen af en sadan afstemning kreever skriftliighed,
llgesom det skal fremgd hvor mange mediemmer, der er | foreningen. Diri-
genten henviste bemaerkningen til behandling under pkt. 5.

Bente Hjorth henviste til sit forslag og bemeerkninger omkring vejbidrag og
hendes omkostninger tit vedligeholdelse af et stykke af Sommerlystvej. Diri-

genten henviste punktet til behandling under pkt. 4, vejbidrag.

2. Bestyrelsens beretning siden sidste generalforsamling:



P& bestyrelsens vegne aflagde Bjgrn Tranholm Jensen som formand bestyrel-
sens beretning.

Bestyrelsens beretning til generalforsamiingen d. 2. juli 2017

Bestyrelsen:

Da Katrine Hauch-Fausbgll | efterdret 2016 beklageligvis matte traskke sig fra for-
mandsposten og bestyrelsen, har bestyrelsen valgt mig som formand. De gvrige poster
er uaendrede.

Bestyrelsen har holdt 2 bestyrelsesmgder, og i gvrigt kommunikeret med et utal af mails.
Vi har deltaget i foigende eksterne mader:

» Lokalt formandsmede.

+ Forberedende formandsmgde med Gribskov Kommune.

» Borgermgde om Nordkystens fremtid, pa Gribskov Ridhus,
« Grundejerforbund @st’'s forarsmede.

Madernes indhald vil fremgéa senere i beretningen.

Badebroen:

Badebroen blev taget ned i september, og der var rigtig mange, der hjalp til. Lgrdag den
27. maj blev broen sat op igen. Det blev en rigtig festlig dag med det flotteste sommer-
vejr. Der var et utrolig stort fremmgde, og broen blev rettet op efter vinterens harde slid,
og star nu flot som den plejer.

Igen i &r har vi udskiftet 6 treefag, og de sidste 6 traafag udskiftes til naeste ar. Vi har og-
s& sat 2 ekstra trin pa trappen, s& alle nu sikkert kan komme ned p3 stranden. I gvrigt er
vi meget beaerede over, at broen har vaeret i tv.

Den 19. juni bad vi kommunen om at rydde ukrudtet pd betontrappen | geleendersiden
og rette de betontrin, der har forskubbet sig. Kommunen har lovet at ggre det hurtigst
muligt, men kunne ikke love, at det blev inden ferien.

Vejene:

Hulsgvej:

I marts opsatte vi et hotelskilt med pil, der hvor Hulsgvej deler sig. Efter sigende har det
virket, sa bilerne til badehotellet ikke kgrer ned ad Omve]j og vender. Vi sendte ogs3 en

anmodning om 20 km'’s fartbegraensning til Nordsjeellands Politi. I maj (2 mdr. senere)




rykkede vi for et svar, men sagen var blevet vaek, s3 vi genfremsendte sagen 22. maj og
rykkede for svar den 13. juni. Den 22. juni modtog vi afslag p& vores anmodning, idet
lave hastighedsgraenser kraever, at vejen er hastighedssaneret. Da vi har modtaget sva-
ret sa sent, har vi ikke haft mulighed for at undersgge, hvad det indebaerer. Bestyrelsen
arbejder videre med sagen, og haber pd en lgsning, inden naeste generalforsamling. Vi
har ligeledes, i marts, bedt kommunen om materiale, der kan fastizegge Hulsgvejs place-
ring og udlagte bredde. Kommunen kunne kun henvise til det digitale kort, der ikke er
godt nok til formalet.

Trods sggning mange steder, har vi stadig ikke materiale, der dokumenterer vejens pla-
cering og udlagte bredde. Vejen blev forarsrepareret i april med knust asfalt, og beton-
stabilbunken er erstattet af det nye materiale. I maj blev vejen saltet og fremstar nu i
fornuftig stand.

Skovstien:
Skovstien er itkke blevet forarsrepareret, idet der stadig er tung trafik til byggeriet
Gilbjergstien 78.

I vinter blev den nederste del af vejen kart helt op, og entreprengren udlagde stalplader
pé denne del. Vi kontaktede entreprengren og aftalte, at stalpladerne skulle blive liggen-
de, indtil tung trafik opharte i juni. Det er nu udsat til august. Nar stdlpladerne bliver
flernet, er der aftalt et mgde mellem mig, entreprengren og vores vejmand. Vi skal her
fastleegge, hvordan reetableringen skal foretages. Reetableringen bliver efter aftale for
entreprengrens regning.

Pa stikvejene til Skovstien og Vibehusvej er der opsat nummeranvisningsskilte. Hvis I
mener der er samme behov pa Hulsgvej, eksempelvis pa stikvejen til nr. 4 og 6, vil det
blive etableret.

Generelt om vejene:

Det er vigtigt at papege, at beskzering langs vejene skal udfgres i henhold til kemmunens
regler, der ogsa gaelder for private feellesveje. Reglerne ses pd kommunens hjemmeside,
men jeg kan oplyse, at frihgjden skal vaere 4,2 m over vejbanen og 2,8 m over gang-
arealer,

Henvendelser fra medlemmerne:
Den 14. oktober 2016, fik vi en henvendelse fra Lars Rode og Bettina Hagerup, om ned-
rivnings - og byggeaktivitet pd Gilbjergstien 78. Ejerne bad om forst3else for den ggede



aktivitet. Bestyrelsen tog henvendelsen til efterretning, og videresendte den, efter gnske,
tit samtlige medlemmer.

I november 2016 blev vi, af Karsten Krog Andersen, opfordret til at kiage til kommunen
09 Kystdirektoratet over den byggetilladelse, der var givet til byggeriet Gitbjergstien 78.
Der var givet en dispensation, s& det nye hus bliver 30 cm hajere end det gamie, og der-
ved fratager klageren havudsigt hen over taget. Efter en juridisk vurdering meddelte vi
klageren, at vi ikke var - eller kunne blive part | sagen.

Juni 2017 fik vi en henvendelse fra Jan Ferdinansen, der papegede manglende beskze-
ring, ulovlige instaliationer i rabatten og en uheldig placering af gruslageret pa Hulsgvej,
Da vi ikke er vejmyndighed, kan vi ikke sanktionere eventuelle overtraadelser. Vi svarede
derfor, som det lige er sket, at beskasring vil blive taget op pa generalforsamlingen, ra-
batternes lovliggsrelse skal fremsendes som forslag til generaiforsamlingen, og vi mod-
tager gerne et forslag til alternativ placering af gruslageret. Efterfgigende har vi modta-
get et forslag, der bliver fremsat senere pa dagsordenen. Der er ikke fundet en alternativ

placering af gruslageret, men den bliver reduceret,

Hjemmesiden:

Vores hjemmeside har faet nyt layout, der er lettere at redigere. Ane Schou Olesen har
pataget sig opgaven som web-administrator, og vi vil anstrenge os for, at den fremover
er up to date,

Affaldsforsgg:

Som alle sikkert har erfaret, er vi med | et affaldssorteringsforsag, der lgber aret ud. For-
s@get skal danne grundlag for det endelige system, der indfgres 2019. Vi vil felge evalue-
ringen af forsgget, og hvis vi far muligheden, vil vi arbejde for det bedst mulige system

for vores omrade.

Nordkystens fremtid:

Den 2. juni var vi til mgde p8 r8dhuset, med emnet: Nordkystens Fremtid. Et mgde 1 alle
var inviterede til. Madet var en teknisk gennemgang af den rapport, som Halsnaes -,
Gribskov -, og Helsinggr kommune har f3et udfgrt om kystsikring p& Nordkysten. Da det
vil fore for vidt, at diskutere det her, henviser vi til kommunens hjemmeside, hvor rap-
porten kan ses. Det nyeste var, at KL og regeringen har aftalt, at kommunerne nu selv
kan godkende kystsikringsprojekter, hvor godkendelse tidligere 18 i Kystdirektoratet.

Grundejerforbund @st's fordrsmade:
Mgdet blev afholdt d. 9. juni p8 Sct. Helene centret og havde 2 hovedpunkter:



1,

Den nye nationalpark "Kongernes Nordsjaelland”:
Direktgren for Esrum Kloster gennemgik visionerne for nationalparken, der forventes
igangsat i maj 2018.

Nordkystens fremtid:

Her blev et enkelt, gennemfart projekt, gennermngaet. Projektet var gennemfgrt af et
lokalt kystlaug. Finansieringen af de faste anlaeg langs kysten, skal stadigvaek kom-
me fra de lokale kystlaug, hvorimod strandfodring fremover skal betales af stat,
kommune og grundejere laengere ind | landet, men man afventer regeringens udspil
pa dette punkt

Jeg fik i gvrigt lejlighed til at redegere for kommunens gnske om at inddrage kyst-

neere sommerhusomrader til byzone, og hvilken proces vi skal igennem,

Fingerplan 2017;

1 foraret 2016, blev der indgdet en politisk aftale pd Christiansborg om at moderni-
sere planloven. "Danmark | balance” skal gge vaeksten og udviklingen samt veerne
om miljg og natur. Loven er nu vedtaget og er geeldende fra 15. juni. Erhvervsmini-
sterlet har, med baggrund i den zendrede planiov, udarbejdet et landsplandirektiv,
der har veeret i hgring 4. april til 29. maj. Landsplandirektivet danner grundlag for
Fingerplan 2017, der regulerer vores omrade og forventes vedtaget i sommer. En af
de veesentlige zendringer i planloven er, at man har brudt skallen, der beskytter
kystnaere sommerhusomrader.

Disse omrader kan nu inddrages i byzone, under nogle givne forudsestninger:

Omradet skal greense op til eksisterende byzone.

2. Det totale byudviklingsareal ma ikke gges.
D.v.s., hvis man inddrager 10 ha kystnaert sommerhusomrade, skal man redu-
cere med 10 ha i det eksisterende byudviklingsomride.

3. 75 % af de bergrte grundejere skal stemme for forslaget.
Den enkelte grundejer skal modtage en redegerelse om konsekvenserne, inden
afstemningen finder sted.

I sommeren 2016, bad erhvervsministeriet kommunerne om konkrete gnsker, i for-
hold til de forventede aendringer i fingerplanen. Gribskov Kommune fremsendte gn-
ske om at inddrage 4 omrader i byzone. Et gst for Gilleleje, et vest for Gilleleje og to
mindre omrader ved Arresg, i alt 363 ejendomme p3 i alt 60 ha. En af begrundelser-



ne var gnsket om at spare flad mark. Altsd hellere genere 363 grundejere end 10
kger.

Februar i ar kom planioven til 1. behandling i folketinget. Da blev vi klar over, at nu
var det alvor.

Vi kontaktede derfor planafdelingen i kommunen og fik oplyst, at omradet | vest, gik
fra byzonegraensen og ud til det fredede areal, | alt 4 grundejerforeninger:

» Gilbjergskoven.
« Strandgérden.

-

Gilbjeghave.

Hgjager.

Vi indkaldte de 3 naboformaend til magde, s& vi kunne koordinere vores indsats imod
forslaget. ( I de 3 gvrige foreninger, vidste man ikke, hvad der var ved at ske, for de
fik vores henvendelse). Inden madet bad vi planafdelingen om skriftlig dokumentati-
on for de bergrte arealer. Og stor var vores overraskelse, for nu var planen reduce-
ret til 193 ejendomme. 98 i gst og i Vest 1: 14 parcelier | Strandgarden og 20 uden-
for grundejerforening og i Vest 2: 61 parceller i vores grundejerforening, i alt 3 selv-
steendige afstemningsomrader.

Sagen var den, at kommunen ville inddrage 60 ha til byzone, men reducerede kun
med 18 ha i eksisterende byudvikiingsomrade. Pudsigt nok protesterede erhvervsmi-
nisteriet, og man matte derfor reducere planerne til det, jeg lige har neevnt.

Nu kendte vi arbejdsopgaven, og vi tilbgd planafdelingen at medvirke til en fornuftig
afvikling af selve processen, og det tog man imod. D. 3. maj modtog vi 1. udkast til
den redeggrelse | senere vil modtage. Den 8. juni var vi til forberedende formands-
mgde hos planafdelingen. Vi kunne her komme med bemazerkninger, tilfgjelser og
endringer til det fremsendte udkast, som alle ville blive taget med i 2. udkast. Lige-

ledes fastlagde vi den videre proces, der bliver som falger:

» I juli modtager alle bergrte grundejere en invitation til borgermgde, hvor 2. ud-
kast til den endelige redeggrelse bliver gennemgaet, og eventuelle spargsmal vil
blive besvaret. Det 2. udkast til redeggrelsen medfgiger indbydelsen.

« Borgermgdet bliver i september 2017.

» I februar/marts 2018 kommer den endelige redeggrelse | hgring hos grundejerne.



3.

« Afstemningen vil finde sted i april/maj 2018,

« Den 15. juni modtog vi udkast til borgermgdeinvitation og 2. udkast til redeggarel-
sen. Vi har svarfrist frem til 4. juli. Redeggrelsen vil jeg gennemgd under punkt 5

pa dagsordenen.

Det stér helt klart, at kommunen gnsker et taet samarbejde med de 3 grundejer-
foreninger, og vi har, og vil fortsat have, vaesentlig indflydelse pd hele processen.

Afsluttende bemaerkninger:

Det har alt i alt vaeret et spaendende 8r, hvor vi har forsggt at Igse de opgaver, som
vi patog os pd sidste generalforsamling og at finde Igsninger p& de opgaver, der er
opstaet i det forlgbne ar.

Med disse ord indstiller jeg hermed bestyrelsens beretning til generalforsamlingens
godkendelse.

Dirigenten forespurgte, om der var bemaerkninger til beretningen.

Helge Muhle henviste til, at der ifglge det oplyste er anvendt knust asfalt |
den blanding, der er brugt til at vedligeholde Hulsgvej. Han mener, at détte
muligvis ikke er lovligt, og det aftaltes, at han orienterer formanden om for-
holdet, s@ledes at bestyrelsen kan vurdere spargsmalet og i givet fald adres-

sere det overfor vejentreprengren, der vediigeholder Hulsgvej.

Der var ikke yderligere bemearkninger til formandens beretning, som dirigen-
ten herefter betragtede som godkendt.

Fremlaggelse af det reviderede &rsregnskab til godkendelse:
Foreningens kasserer Helge Mgller gennemgik regnskabet for 2016.
Han kunne glaedeligvis konstatere, at der er et overskud savel pa den almin-

delige foreningsdrift pd kr. 8.202 som vedrgrende vejdriften, hvor der er et
overskud pa kr. 7.544.



4.

Egenkapitalen i foreningen udger kr. 104.251 samlet, fordelt pa kr. 76.680
vedrgrende selve foreningen og kr. 21.509 vedrgrende vejdriften, hvortil
kommer depot pa kr. 6.062 vedrgrende badebroen.

Dirigenten forespurgte, om der var bemarkninger til regnskabet. Det var ik-
ke tilfasldet, og regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Forslag fra bestyrelsen, herunder kontingent og vejbidrag:

Bestyrelsen foreslog et uzendret kontingent i foreningen for 2018 pad kr. 300
og et vejbidrag p& kr. 200 for Skovstien og kr. 400 for Hulsgvej.

Ferst tog man stilling til foreningskontingentet. Dirigenten konstaterede, at
forstaget om de kr. 300 blev enstemmigt vedtaget. Derefter drgftede man
vejbidrag, og her bemarkede Bente Hjorth, at hun var belastet af udgifter til
Sommerlystvej, og hun mente ikke det var rimeligt, at hun alene skal st3 for
omkostningerne til vedligeholdelsen af Sommerlystvej ud for hendes ejen-
dom, herunder belaster Badehotellet med tung trafik, og de burde betale

meget mere til vejvedligeholdelsen.

Formanden naevnte, at man havde haft en stgrre diskussion omkring vejved-
ligeholdelsen ved sidste generalforsamling, og han preeciserede igen, at for-
eningen ikke er et vejlaug, men administrerer vejene pa lodsejerne vegne pa
Hulsgvej og Skovstien. Han repeterede ogsd, at Sommerlystvej ikke indgér i
denne administrationsordning, og uanset om man har sympati for de pro-
blemer, som Bente Hjorth tumler med, kan foreningen desvaerre ikke gaé ind i
den sag, men henviser til, at lodsejerne ma tage en direkte diskussion med
kommunen,

Forslaget til vejbidrag blev herefter vedtaget,

5. Vejledende afstemning om zonestatus:

Formanden gennemgik grundigt indholdet af kommunens redegdrelse til
sommerhusejerne om mulighed for overfgrsel af vort omréde til heldrsbebo-
else, Han gennemgik herunder konsekvenserne med hensyn til overholdelse
af byggeregler omkring ombygning af heldrshuse. Han preeciserede ogs8, at
man, hvis man velger at g8 over til heldrsstatus, ikke kan g& tilbage til

sommerhusstatus. Han neevnte, at man ma forvente hgjere ejendomsskatter



i visse omrader, og at der kan komme en varmeforsyningsplan, der pa sigt
kan tvinge folk over i f.eks. fijernvarmelgsninger.

Jan Ferdinansen roste formandens redeggdrelse. Han praciserede, at status
vedrgrende de private feellesveje vil vaere den samme, men pegede pa at
kommunens planer for varmeforsyning kan hlive relevante med hensyn til
fiernevarme for vort omrade, hvis man vaelger at g& over til byzonestatus.
Med hensyn til vurdering af ejendomme pegede han pa, at sommerhuse tat
pd vandet formentlig vil have en hgjere ejendomsvurdering, safremt de lig-
ger som sommerhuse, end hvis de ligger som helérshuse. Formanden var
enig heri og pegede p&, at huse leengere inde i landet vil f& en hgjere vurde-
ring, hvis de ligger i byzone.

Bente Zebitz pegede p3, at der kan ligge en fare i, at man ikke er kiar over
hviike grupper, der skal stemme i den proces, skal vi f.eks. stemme alene
for vort omrdde? Formanden nasvnte, at der vil vaere om 3 delomréder, nem-
lig Munkehgj samt Vest 1 og vort omrdde, Vest 2, der stemmer selvstaendigt
hver for sig.

Karsten Andersen pegede pd, at vort omrdde er uhomogent, idet nogle ejen-
domme har klart sommerhuspraeg, mens andre mere ligner bymaeaassig be-
byggelse. Herunder drgftede man omradet Birkehusvej og Birkevanget.
Formanden pegede p&, at omradet ligger udenfor den afstemning, som vi
skal gennemfgre.

Jan Ferdinansen vurderede, at vort omrade forbliver sommerhusomrade, og

at omrader som Birkevanget har risiko for at ryge i byzone.

Jan Ferdinansen opfordrede til, at man, nar det forventelige resultat om et
nej til byzone foreligger, samtidig skal arbejde for en lokalplan, der sikrer
omradets unikke karakter.

Dirigenten forespurgte, om stillingtagen tH Jan Ferdinansens krav om skrift-
lig afstemning. Dette spgrgsmal sattes til saerskilt afstemning. 2 stemte for,
hvorefter forsiaget faldt. Herefter tilkendegav forsamlingen ved h&ndsop-
reekning, hvor mange der gar ind for, at vi bevarer omrddets sommerhussta-
tus. Der skete Ikke en egentlig optezelling, men stort set alle stemte for.

Formanden understregede, at der alene er tale om en vejledende og ikke

bindende afstemning, som en indikation for om bestyrelsen arbejder pd det
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rigtige spor og kamper imod overfgrsien til byzone. Han konkluderede, at

dette var tilfaeldet, og at den forngdne opbakning foreligger.
6. Forslag fra mediemmerne:
Der foreld falgende forslag fra medlemmerne:

+» Fglgende forslag er fremsat af Jan Ferdinansen:
“Af hensyn til vejens fremkommelighed og omrédets karakter, vil general-
forsamlingen henstille til lodsejerne p& Hulsgvej, at man respekterer de
udlagte rabatter, samt at ulovlig brug af rabatterne fjernes, og der ned-

skeeres i skel mellem grund og rabat.”

« Fglgende forsiag er fremsat af Bente Hjorth:
“Jeg @gnsker et punkt pd dagsordenen vedrgrende vedligeholdelse af as-

faltvej pd hjgrnet af Hulsgvej og Sommerlystvej.”

Med hensyn til vedligeholdelsen af Hulsgvej, rabatter og klipning, foreslog
formanden, at alene lodsejere pd Hulsgvej stemmer om dette. Det blev kon-
stateret, at der er 10 lodsejere. 4 stemte for Jan Ferdinansens forslag og 6
undlod at stemme. Forslaget blev s3ledes vedtaget.

Med hensyn til Bente Hjorths forslag henholdt man sig til formandens tidlige-
re bemarkninger om, at bestyrelsen Ikke kan g2 ind i den sag og palaegge
vejbidrag vedrgrende vedligeholdelse af Sommerlystvej.

Helge Muhle Larsen stgttede de grundlaeggende tanker i Bente Hjorths for-
slag og opfordrede bestyrelsen til, ndr de var i dialog med kommunen om
andre forhold, at bringe spergsmalet op med hensyn til vedligeholdelse af
Sommerlystvej.

Formanden nasvnte, at man har haft en dialog med kommunen omkring dette
spgrgsmdl, og konklusionen er, at man ikke ser grund til at afholde vejsyn
0g saette gang i en proces omkring vedligeholdelse af Sommerlystvej.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer:

Den nuvaerende bestyrelse, bestaende af Bjgrn Tranholm Jensen, Helge Mgl-
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ler, Ane Schou Olesen og Niels Gade, er villig til genvalg. De blev alle genvalgt. En-
delig foreslog man Jens Rommer som nyt bestyrelsesmedlem, og han blev valgt.

8. Valg af revisor:

Dirigenten oplyste, at Helge Muhle Larsen var villig til genvang, og han blev
herefter enstemmigt genvalgt.

9. Eventueit:
Formanden naevnte, at han havde faet en information omkring Gilleleje Lo-
kalrdd, som arbejder for at stgtte bl.a. museumsomradet i Gilleleje. Han

naevnte, at henvendelsen fra lokalradet vil blive lagt ind pa vor hjemmeside.

Dirigenten forespurgte, om der var gvrige punkter til behandling. Det var ik-
ke tilfzeldet.

Hefter takkede formanden dirigenten for vel udfgrt hverv.
Afslutningsvis takkede formanden pd bestyrelsens og hele generalforsamiin-

gens vegne Katrine Hauch-Fausbgll for hendes store indsats som formand for

foreningen, og han overrakte hende en gave.

Dato: /&/o[ 2017 Dato: “/g 2017 Dato: 7 /4 2017
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BJ{arn Tranhoﬁé Jensen ern Zebttz \ N@e
Formand Dirigent Referent

Referat Gilbjergskovens Generalforsamling 02.07,2017



